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Zatgcznik do zapytania ofertowego nr 271.1.30.2025 z dnia 12.08.2025 r.

Wytyczne dla opracowania dokumentacji projektowej - remont i zmiana funkcji
uzytkowania budynku willowego przy ul. Krélewskiej 7 w Debrznie

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie dokumentacji projektowej dotyczacej remontu i zmiany
funkcji uzytkowania budynku willowego przy ul. Krélewskiej 7 w Debrznie znajdujgcego sie na dziatce 99/2.

Sporzadzenie peinej, wielobranzowej dokumentacji projektowej, bedgcej szczegétowym opracowaniem
zaakceptowanej przez Zamawiajgcego koncepcji architektoniczne;j.

Dokumentacja powinna by¢ kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢. Dokumentacja musi spetnia¢
wymagania obowigzujgcych przepiséw i norm, by¢ wykonana zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i sztuki
budowlanej. Dokumentacja podlega akceptacji Zamawiajgcego na kazdym z etapoéw. Zamawiajagcy moze w
kazdym momencie wezwa¢ Wykonawce do przedstawienia raportu z biezgcego zaawansowania prac.
Dokumentacja musi posiada¢ wszelkie wymagane prawem opinie, uzgodnienia, pozwolenia niezbedne do
realizacji zamierzenia budowlanego.

Dokumentacje projektowg Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu w wersji papierowej oraz w wersji
elektronicznej (w postaci plikow dwg, plikdw tekstowych, plikéw jpg, plikéw PDF lub innych w ktérych wykonano
opracowanie) nagranych na nosniku elektronicznym w ilosciach wskazanych w umowie.

Sporzadzenie dokumentacji powinno skladac¢ sie z nastepujacych etapow:

ETAP I: Prace przedprojektowe

Przed przystgpieniem do prac projektowych nalezy przeprowadzi¢ doktadng wizje w terenie, potagczong z
inwentaryzacjg sprawdzajgcg istniejgcy stan zainwestowania i istniejgcy drzewostan na przedmiotowej dziatce.
Wykonawca ma obowigzek sprawdzenia stanu faktycznego terenu objetego opracowaniem celem jego
poréwnania z inwentaryzacja i ekspertyzg techniczng. Wykonawca powinien dokona¢ weryfikacji i analizy
zatozen projektowanej budowy obiektu oraz pozyska¢ materiaty wyjsciowe do projektowania m.in.:

- badania geologiczne i geotechniczne posadowienia obiektu, w zakresie wymaganym rozporzgdzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowiania obiektéw budowlanych (z pézniejszymi zmianami),

- ekspertyza techniczna z zakresu ochrony przeciwpozarowej budynku,
- wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

- dokumentacja badan i program prac konserwatorskich,

- inwentaryzacja ornitologiczna,

- warunki przytgczenia mediéw uzyskane od gestoréw sieci,

- wszelkie uzgodnienia branzowe i inne uzgodnienia oraz decyzje i zgody przedprojektowe niezbedne do
prawidtowej realizacji projektowanej inwestycji.

Materiaty wejsciowe dotyczgce inwestycji (przekazane przez Zamawiajgcego):
- inwentaryzacja budynku
- ekspertyza techniczna
- mapa do celdw projektowych (zapewniona po stronie Zamawiajgcego na etapie realizacji zadania -
nieobjeta zaméwieniem)
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ETAP ll: Koncepcja architektoniczna - schemat funkcjonalny

Projekt koncepcyjny - schemat funkcjonalno-uzytkowy istniejagcego budynku willowego
Na podstawie wytycznych omoéwionych z Inwestorem - przedstawicielami Gminy Debrzno
zawarto$¢ dokumentaciji:

Schematy funkcjonalne przedstawiajgce 3 zr6znicowane warianty rozwigzan przestrzennych i aranzacyjnych dla
budynku willowego i zagospodarowania terenu. Analiza konsekwencji techniczno-ekonomicznych zwigzanych z
wprowadzeniem kazdego z 3 wariantéw aranzacyjnych w formie opisu wraz ze schematami graficznymi
przedstawiajgcymi proponowane rozwigzania. Ma dotyka¢ mozliwych wariantéw przeprowadzenia remontu
obiektu Koncepcje majg zostac¢ przedstawione w formie zeszytu projektowego w formacie papieru A3,
zawierajgcego strone tytutowa, spis tresci wraz z numeracjg stron projektu.

Opracowanie ma na celu okreslenie kierunku planowanych prac remontowych i uzgodnienie wraz z
Inwestorem przeznaczenia budynku do uruchomienia zmian w MPZP lub uzgodnien z Konserwatorem
Zabytkow w celu ustalenia akceptowalnej zmiany funkcji budynku. Na tym etapie wymagane sa
konsultacje z odpowiednim organem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w celu uzyskania Opinii
Konserwatorskiej.

Materialy wspomagajace podejmowanie decyzji dotyczace zakresu wykonania projektu koncepcyjnego.

Zakres rzeczowo finansowy przedstawiajgcy planowane dziatania inwestycyjne, majgcy na celu okreslenie
kosztéw budowlanych przyjetych dla inwestycji. Pomagajacy Zamawiajacemu na etapie koncepcyjnym okreslenie
kosztéw rozwigzan, ktére sg wymagane dla ratowania zabytku i zmianie funkcji oraz kosztéw rozwigzan
dodatkowych, ktére stanowig o dodatkowych wartosciach. Zakres rzeczowo-finansowy ma na celu oszacowanie
kosztéw ratowania zabytku i okreslenie ingerencji w zabytek pod katem mozliwosci technicznych i
ekonomicznych.

ETAP lll: Uszczegétowiona koncepcja architektoniczna

Wykonawca wykona uszczegétowiong koncepcje architektoniczng inwestycji. Koncepcja obejmowacé bedzie
szczegotowy program funkcjonalny obiektu i elementéw zagospodarowania terenu (rzuty, przekroje, elewacje,
elementy sktadowe, materiaty), wykonczenie zewnetrzne i wewnetrzne obiektu i elementéw zagospodarowania
terenu, zatozenia instalacyjne (instalacje, przytacza, sieci wewnetrzne i zewnetrzne, przytgczenia do sieci,
szacunkowe obliczenie zapotrzebowania na media), zatozenia konstrukcyjne (materiaty i technologie wykonania
obiektow), szacunkowa wartosci wskaznika Eph/m? budynku.

Uszczegdtowiona koncepcja architektoniczna powinna sktadac sie z cze$ci opisowe;j i rysunkowej oraz
opcjonalnych wizualizacji przedstawiajgcych projektowany budynek.

Na kazdym etapie opracowywania dokumentac;ji projektowej Wykonawca zobowigzany jest do konsultacji z
Zamawiajgcym w celu uzyskania akceptacji zastosowanych rozwigzan projektowych, doborze materiatow,
urzadzen itp. Nalezy uzyska¢ akceptacje uszczegotowienia koncepcji architektonicznej przez Zamawiajgcego
przed rozpoczeciem wykonywania wielobranzowego projektu budowlanego.

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia opracowania dokumentacji dotyczgcej przedmiotu zamoéwienia z
nalezytg starannoscig, umowg zawartg z Zamawiajgcym, obowigzujgcymi w okresie realizacji umowy przepisami,
w tym przepisami techniczno-budowlanymi, Polskimi Normami i zasadami wiedzy technicznej.

ETAP IV: Wielobranzowy projekt budowlany

Wykonawca wykona projekt budowlany, zgodny z wymaganiami prawa budowlanego i innych aktéw prawnych.
Wykonawca przygotuje wszelkie niezbedne opracowania oraz uzyska wszelkie dokumenty, uzgodnienia,
zgtoszenia, decyzje administracyjne niezbedne do zaprojektowania oraz rozpoczecia i zakonczenia prac
budowlanych, w tym prawomocng decyzje o pozwoleniu na budowe i prawomocng decyzje o pozwoleniu na
rozbiorke. Wszelkie optaty i koszty zwigzane z pozyskiwaniem stosownych decyzji, zgtoszen i pozwolen ponosi
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Wykonawca. Projekt nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym, rzeczoznawcg do celéw ochrony przeciwpozarowej. Nalezy uzyskaé akceptacje
projektu przez Zamawiajgcego przed ztozeniem projektu budowlanego do Starostwa Powiatowego z wnioskiem o
pozwolenie na budowe.

Projekt budowlany powinien by¢ zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (z pézniejszymi zmianami).

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia opracowania dokumentacji dotyczgcej przedmiotu zamdwienia z
nalezytg starannoscig, umowg zawartg z Zamawiajgcym, obowigzujgcymi w okresie realizacji umowy przepisami,
w tym przepisami techniczno-budowlanymi, Polskimi Normami i zasadami wiedzy technicznej.

ETAP V: Wielobranzowy projekt techniczny

Wielobranzowy projekt techniczny powinien obejmowac uszczegdtowienie wielobranzowego projektu
budowlanego o m.in. detale architektoniczne, uszczegoétowienia konstrukgciji i instalacji w kazdej z branz itp.

W zakresie zagospodarowania terenu powinien obejmowacé uszczegotowienie i detale matej architektury,
rysunku i warstw nawierzchni utwardzonych, nasadzen roslinnosci, architekture krajobrazu itp. (o ile zostang
takie uwzglednione w koncepcji) Projekty nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym, rzeczoznawca do celéw ochrony przeciwpozarowe;.

Projekty techniczne dla projektowanej inwestyciji powinny uzupetnia¢ i uszczegdtawia¢ rozwigzania projektu
budowlanego. Jednoczesnie powinny jednoznacznie okresla¢ parametry techniczne i standard wykonczenia
projektowanej inwestycji w zakresie i stopniu doktadnosci niezbednym do sporzgdzenia przedmiaru robat,
kosztorysu inwestorskiego i realizacji rob6t budowlanych.

Projekt powinien obejmowaé m.in. projekty:

- architektury,

- architektury krajobrazu (mata architektura, gospodarka zielenig),

- architektury wnetrz (m.in. dob6r materiatdéw wykonczeniowych $cian i posadzek, wyposazenie obiektu),

- projekt renowacji elementéw zabytkowych budynku wykonany przez uprawnionego projektanta,

- projekt organizacji ruchu na czas prowadzenia robét (jesli wymagany),

- konstrukgji,

- zagospodarowania terenu,

- ogrodzenia terenu (o ile zaistnieje taka potrzeba),

- instalacji wewnetrznej wodno-kanalizacyjnej,

- instalacji wewnetrznej elektroenergetycznej,

- instalacji wewnetrznej oswietleniowe;j,

- instalacji wentylacji mechanicznej i klimatyzaciji,

- instalacji C.O. i CW.U.,

- instalacji odgromowej,

- instalaciji telefonicznej i komputerowe;j,

- instalacji alarmowej i monitoringu,

- instalacji hydrantowe;j,

- instalacji grzewczej opartej o odnawialne i niskoemisyjne zrédta ciepta;

- zewnetrznej instalacji oswietlenia;

- zewnetrznej instalacji wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,

- przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, cieptowniczych i teletechnicznych, elektroenergetycznych.

Nie wyklucza sie potrzeby realizacji innych dodatkowych i niezbednych opracowan.

Na kazdym etapie opracowywania dokumentacji projektowej Wykonawca zobowigzany jest do konsultacji z
Zamawiajgcym w celu uzyskania akceptacji zastosowanych rozwigzan projektowych, doborze materiatow,
urzadzen itp. Nalezy uzyskaé¢ akceptacje projektu przez Zamawiajgcego.

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia opracowania dokumentaciji technicznej dotyczgcej przedmiotu
zamowienia z nalezytg starannoscig, umowg zawartg z Zamawiajgcym, obowigzujgcymi w okresie realizacji
umowy przepisami, w tym przepisami techniczno-budowlanymi, Polskimi Normami i zasadami wiedzy
technicznej.
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Opracowanie projektowe sporzadzone przez Wykonawce musi by¢ zgodne z ustaleniami dokonanymi w
przedmiocie opracowania z Zamawiajgcym, w sposob zapewniajgcy spetnienie wszystkich wymagan w zakresie i
formie zgodnej z obowigzujgcymi przepisami.

ETAP VI: Wielobranzowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych, zawierajgce szczegétowe wymagania w
zakresie sprzetu, stosowanych materiatdw, transportu, wykonania robo6t, kontroli jakosci robot, obmiaréw,
odbioréw robét; wymagania dotyczace ptatnosci zgodne z postanowieniami kontraktu. Nalezy uzyskaé
akceptacje opracowania przez Zamawiajgcego.

ETAP VII: Wielobranzowa dokumentacja kosztorysowa

Na podstawie projektéw budowlanych, technicznych i wykonawczych nalezy opracowac kosztorysy inwestorskie
i przedmiary robot.

ETAP VIII: Nadzér autorski

Wymagane jest sprawowanie nadzoru autorskiego przez Projektantéw (konsultacje e-mail, telefoniczne, wizyty
na naradach budowy, wizyty na budowie) nad realizacjg inwestycji zgodnie z Ustawg Prawo Budowlane z dnia 7
lipca 1994 r. (z pézniejszymi zmianami).
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